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Ejendomsmaessig forundersggelse

1. INDLEDNING OG BAGGRUND
Esbjerg Kommune har gnsket at undersgge mulighederne for at gennemfgre et Natura 2000-projekt pa et
omrade syd for Esbjerg by, kaldet Made enge. Formalet med projektet er, at skabe optimal hydrologi for
bl.a. fugtige naturtyper som strandeng, klitlavning, tidvis vad eng, tgrvelavning, kildevaeld og rigkaer samt
ynglefuglene hvid stork, plettet rgrvagtel og brushane.

Kommunen har anmodet Orbicon A/S om at gennemfgre en teknisk/biologisk forundersggelse og Konsu-
lenthuset Allégade 24 ApS, om at gennemf@re en ejendomsmaessig forundersggelse.

2. UNDERS@GELSESOMRADET

2.1.0mradebesKrivelse
Undersggelsesomradet udggr i alt 283,6 ha. Arealet bestar primeert af strandenge, der udnyttes landbrugs-
maessigt til h@slaet og afgraesning. | den vestlige del af omradet er der for 20 ar siden rejst 7 vindmgller.

Figur 1 Undersggelsesomradet Made enge (skraveret)



Omradet gennemskaeres af 3 vandlgb: Made Bak, Novrup Bak og Krogsgard Mgllebaek. Omradet er mod
vest afgraenset af et industriomrade, mod nord og @st af motortrafikvejen fra Esbjerg til Ribe og mod syd af
vadehavet.

2.2. Reguleringer

2.2.1. Natura 2000 udpegning

Pa nzer den vestlige del, er hele undersggelsesomradet en del af Natura 2000-omrade nr. 89 Vadehavet.
Udpegningen udger 83,7 % af undersggelsesomradet. Omradet er omfattet af habitatomrade nr. 78 Vade-
havet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde, EF-Fuglebeskyttelsesomrade nr. 51 Ribe Holme og

enge med Kongeaens udlgb, samt Ramsaromrade nr. 27 Vadehavet.

Figur 2 Del af undersggelsesomradet der er udpeget som Natura 2000-omrade (farvet)

2.2.2. Naturbeskyttelse
Stort set hele omradet (91 % af arealet) er registreret som beskyttet natur i hht. Naturbeskyttelseslovens §
3. Det drejer sig primaert om strandeng, der udggr 87 % af undersggelsesomradet.

Tabel 1 Arealer omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3

Ha %
Eng 5,4 1,9
Mose 5,6 2,0
S¢ (4 vandhuller) 0,4 0,1
Strandeng 246,6 87,0
Ej registreret 25,6 9,0
Undersggelsesomrade i alt 283,6 100,0



Strandeng

Figur 3 Arealer registreret som beskyttede naturtyper

2.3. Eksisterende tilskudsordninger i undersggelsesomradet

2.3.1. Tilskud til pleje af graes- og naturarealer

Bortset fra et mindre omrade i den @stlig del af omradet, er hele den del af undersggelsesomradet, der er
udpeget som Natura 2000-omrade, tillige udpeget som et “saerligt udpeget Natura 2000 omrade”. Dermed
har omradet hgjest prioritet under stgtteordningen: Tilskud til pleje af grees- og naturarealer.
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Figur 4 Seerligt udpegede Natura 2000-omrader (skraveret) samt arealer med tilsagn om tilskud til miljgvenlig drift

Det udpegede areal udggr 227,4 ha.



Ifglge NaturErhvervs offentliggjorte tema med tilsagnsarealer, var der i 2016 123,8 ha inden for undersggel-
sesomradet, der var omfattet af tilsagn om miljgvenlig drift. Se tabel 2. Det svarer til 43,7 % af arealet. Det
er noget mindre end det som lodsejerne har anmeldt i Feellesskemaet 2015, hvor der i alt er anmeldt 185,2
ha som arealer med et MVJ-tilsagn. Af de 123,8 ha, var 23,2 ha omfattet af et 20-arigt tilsagn der udlgber i
2020, mens de gvrige tilsagn havde en Igbetid pa 5 ar. Det er ikke l&engere mulighed for at opna 20-arige
tilsagn og gentegning af 5-arige tilsagn har i de senere ar vaeret begraenset til de saerligt udpegede Natura
2000-omrader, der fremgar af figur 4. Dermed vil arealet med miljgvenlig drift, ved udlgb af tilsagnene i
2017 og 2019, blive reduceret med 28,1 ha.

Tabel 2 Eksisterende tilsagn om tilskud til miljgvenlig drift

Tilsagnsperiode Ha %
5-arigt tilsagn 2011 - 16 21,4 7,5
5-arigt tilsagn 2012 - 17 15,5 5,5
5-arigt tilsagn 2013 - 18 14,9 5,3
5-arigt tilsagn 2014 - 19 50,5 17,8
20-arigt tilsagn 2000 - 20 23,2 8,2
Arealer med tilsagn i alt 123,8 43,7
Arealer uden tilsagn 159,8 56,3
Arealeri alt 283,6 100,0

2.3.2. Tilskud til forberedelse til afgraesning

| den del af undersggelsesomradet, der er udpeget som ”saerligt udpegede Natura 2000-omrader”, kan der
sgges om stgtte til forberedelse til afgraesning under ordningen "Rydning og forberedelse til afgraesning i
Natura 2000-omrader”. Der ydes en stgtte pa 100 % af godkendte projektudgifter. Projekterne kan om-
fatte: hegning, vandforsyning, stemforsyning og fangfolde.

Gra=sning af Veldbesk Enge

Figur 5 Arealer med tilskud til forberedelse til afgrasning (hegning)



| undersggelsesomradet er der frem til 1. juli 2016 meddelt tilsagn om tilskud til 7 projektarealer med et
samlet areal pa 124,2 ha. Dermed er det blevet muligt at forsyne over halvdelen af det udpegede areal med
nyt hegn m.v.

2.4. Ejendomsstrukturen

2.4.1. Ejendomsstgrrelser, ejerforhold og beliggenhed
Det matrikulerede areal inden for undersggelsesomradet udggr 283,6 ha. Jorden er fordelt pa 45 forskel-

lige ejendomme.

Ejerskabet til jorden er fordelt pa 39 ejere. Esbjerg Kommune, herunder Esbjerg Spildevand A/S, ejer 6 ejen-
domme, heraf 5 frijordsejendomme pa i alt 6,5 ha, samt et areal der er palagt landbrugspligt pa 19,2 ha. |
den vestlige del af undersggelsesomradet er der placeret 7 vindmeller. Heraf er de 5 mglleparceller udstyk-
ket som selvstandige parceller pa hver 196 kvm. Tre mindre frijordsparceller ejes og drives i tilknytning til
to bestaende landbrugsejendomme i omradet. De gvrige 5 frijordsarealer er ejet af ikke-landmand og har
traditionelt vaeret anvendt til jagt.

Tabel 3 Ejendomsstruktur i undersggelsesomrade Made Enge

Ejendomstype Ejerkategori Antal ejendomme Ha

Frijord Kommunale ejendomme 5 6,5
Vindmglleparceller 5 0,1
Frijord samejet med landbrugsejendom 3 6,1
@vrige frijordsejendomme 5 15,2

Landbrugsjord Landbrug uden bygninger 3 43,2
Landbrug med bygninger 24 212,5

lalt 45 283,6

Elleve lodsejere ejer over 10 ha i undersggelsesomradet. Heriblandt er Esbjerg Kommune, der sammen med
Esbjerg Spildevand A/S ejer 25,7 ha. Ti lodsejere ejer mellem 2 og 10 ha og de resterende 15 lodsejere ejer
hver under 2 ha. Heriblandt er de fem ejere af vindmeglleparceller, der hver er pa 196 kvm. Arealfordelingen
fremgar af figur 6.
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Figur 6 Arealfordelingen pa lodsejere

2.4.2. Arealanvendelse
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Lodsejer

Godt 90 % af undersggelsesomradet (90,5 %) er anvendt landbrugsmaessigt i 2015.0g anmeldt i Faellesske-
maet. Stort set hele arealet er anmeldt som grovfoderarealer, idet kun 0,4 ha er anmeldt som korn til mo-
denhed. Den stgrste afgrgdekategori er miljggraes, der daekker 65,3 % af undersggelsesomradet. Herefter
kommer permanent greaes, der deekker yderligere 21,5 % af arealet. Se tabel 4.

Tabel 4 Anmeldte afgrgder i Fellesskemaet 2015

Anmeldte afgrgder Ha %
Grgnkorn 2,2 0,8
Graes med klgver/lucerne 7,4 2,6
Miljggraes MVI-tilsagn 185,2 65,3
Permanent graes 60,9 21,5
Silomajs 0,5 0,2
Varbyg 0,1 0,0
Vinterrug 0,3 0,1
Ikke anmeldte arealer 27,0 9,5
Arealeri alt 283,6 100,0

Arealet pa samlet 27,0 ha, der ikke er anmeldt, bestar af to landbrugsarealer pa tilsammen ca. 6 ha, strand-

enge, moseomrader, grofter og vejarealer.



3. PROJEKTET

3.1. Handleplanen for omradet

Omradet indgar i Handleplanen for Habitatomrade nr. 78, Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest
for Varde. Et af virkemidlerne i planen er, at der skal skabes optimal hydrologi for bl.a. fugtige naturtyper
som strandeng, klitlavning, tidvis vad eng, t@rvelavning, kildevaeld og rigkeer samt ynglefuglene hvid stork,
plettet r@rvagtel og brushane.

3.2. Projektindhold

Pa baggrund af den teknisk/biologisk forundersggelser af omradet, anbefaler Orbicon, "at

o gennemfgre et projekt, som er afgraenset til 15 udpegede delomrader indenfor undersggelsesom-
radet. Projektet kan gennemfgres med alle 15 udpegede delomrader eller en mindre del, afhaengigt
af tilslutningen hos lodsejerne. De 15 delomrader daekker et areal pa ca. 32 ha.

e Inden for de 15 udpegede delomrader foretages der afskrab af 10-30 cm af overjorden (bekkasin-
skrab) i de lavest liggende omrader. Jorden anvendes til opbygning af lave volde i kote 1,9-2,5m
DVR90 omkring delomraderne og lokal opfyldning af grgfter for at tilbageholde regnvand og vand
fra oversvgmmelser fra Vadehavet. | delomrade 2 lukkes der kun grgfter.

o Der lukkes et antal sidegrgfter, iseer i den sydvestlige del af undersggelsesomradet for at generelt
at haeve grundvandstandstanden til et naturligt niveau.”

De 15 delomrader fremgar af figur 7.
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Figur 7 Orbicons projektforslag (Figur 1.3 pa side 10 i rapport fra teknisk forundersggelse)



Safremt der gennemfgres et projekt, der omfatter de 15 udpegede delomrader, forventer Orbicon, at det
vil pavirke vandstanden pa 121,9 ha, malt som middel for maj maned. Det pavirkede areal fremgar af figur

Figur 8 Arealer pavirket af hydrologiprojekt

3.3 Anbefalinger vedrgrende naturpleje i omradet

Orbicons anbefalinger vedrgrende naturpleje:

"Hvis projektet for naturlig hydrologi realiseres, bgr det sammenkaedes med initiativer for fortsat pleje, der
skal sikre, at vegetationen pa arealerne forbliver lav. Lav vegetation og dermed frit udsyn er af lige sa stor
betydning for fuglene som forekomsten af frit vandspejl. Graasningen i de 15 delomrader bgr af hensyn til
ynglende engfugle og pa grund af hgj grundvandstand fremover fgrst pabegyndes i slutningen af juni.”

4. KOMPENSATION OG FREMTIDIGE BINDINGER

4.1. Kompensation for deltagelse i et hydrologiprojekt

Den gkonomiske kompensation for at lade arealer indga i et hydrologiprojekt bestar i, at man kan sgge om
tilskud til fastholdelse af de naturlige vandstandsforhold i 20 ar. Det arlige tilskuds st@rrelse afhaenger af
den hidtidige arealanvendelse. For naturarealer udggr tilskuddet 300 kr./ha/ar, for graesarealer 1800
kr./ha/ar og for omdriftsarealer udggr tilskuddet 3500 kr./ha/ar. Det er ikke i alle tilfaelde, at det fulde til-
skud kommer til udbetaling. Det skyldes EU’s udbetalingsloft for udbetaling inden for Landdistriktsprogram-
met. Udbetalingsloftet udger arligt 450 euro/ha/ar eller ca. 3350 kr./ha/ar for graesarealer og 600
euro/ha/ar eller ca. 4470 kr./ha/ar for omdriftsarealer. Vedvarende graesarealer, der i forvejen modtager
tilskud til pleje af arealerne, kan opna et forgget tilskud pa 1700 kr./ha/ar. som det fremgar af tabel 5. For
omdriftsarealer udggr det forggede tilskud 2820 kr./ha/ar og for naturarealer udger tilskuddet 300
kr./ha/ar. Hvis naturarealet omfattes af et tilsagn om pleje af arealet, udger tilskuddet 2900 kr./ha/ar. Det
skal bemeerkes, at tilskuddene til pleje af arealerne kun ydes for en 5-arig periode.
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Tabel 5. Forventede tilskudsmuligheder ved at deltage i et hydrologiprojekt 2017(kr./ha/ar)

Vedvarende graesarealer Omdriftsarealer Naturarealer
Nudrift: Nudrift: Nudrift:

Ordning Til- Sats kr. Graes Graes Hy- Graes Korn Hy- Med Uden Hy-
sagns- med uden dro- med eller dro- MVJ- MVJ- dro-
peri- MVJ- MVJ- logi MvJ graes logi til- til- logi-
ode tilsagn tilsagn pro- uden  pro- sagn sagn pro-

jekt MVl jekt jekt:
go g Grundbetaling Arligt 1286 1286 1286 = 1286 1286 = 1286 @ 1286
5%
2 .
s Grgnne krav Arligt 604 604 604 604 604 604 604
2 o 2 A 1800/
§ Fastholdelse af vadomrade 20 ar 3500 1800 3500 300
1]
- . . 1 LA
= Pleje af graes- og naturarealer 5'ar|gt 1650/ 1650 1650 1650 1650 2600 2600
it tilsagn 2600
§ 5150
£ LDP-stgtte i alt 1650 3450 1650 2600 2900
—
. 3350/
Udbetalingsloft LDP 4470 3350 3350 3350 4470 @ 4470 4470 3350 @ 3350 3350
LDPialt 1650 0 3350 1650 0 4470 2600 0 2900
Tilskud i alt 3540 1890 @ 5240 3540 @ 1890 @ 6360 0 2900
Forgget tilskud ved hydrologi 3350 4470 2900
Forgget tilskud ved hydrologi 1700 2820 300

(nudrift med MVJ)

4.2. Grundbetaling efter artikel 32

Safremt projektets gennemfgrelse bevirker, at arealet ikke kan opfylde de almindelige betingelser for at
opna grundbetaling, kan der alligevel sgges grundbetaling. Det skyldes artikel 32 i EU's forordning om
grundbetaling. Baggrunden for undtagelsesbestemmelsen er, at betingelserne for grundbetaling, ikke ma
modvirke gennemfgrelsen af Vandrammedirektiv og Habitatdirektivet.

4.3. Fremtidige bindinger pa arealet

Kompensationen for fastholdelse af naturlige vandstandsforhold udbetales pa betingelse af, at der bliver
tinglyst en servitut pa ejendommen. NaturErhvervstyrelsen skal vaere anfgrt som pataleberettiget i servitut-
ten.

Af servitutten skal det fremga, at arealerne indenfor projektomradet permanent skal henligge som vadom-
rade og fastholdes som graes- eller naturarealer. Desuden skal fglgende bestemmelser fremga af servitut-
ten:

e Arealerne ma ikke anvendes til etablering af skov eller energi-, lav- eller staevningsskov.

! Tilskudssatsen ved forpligtigelse til slaet udger 850 kr./ha/ar for arealer der modtager grundbetaling og 1050
kr./ha/ar for arealer uden grundbetaling

11



e Arealerne ma ikke anvendes til dyrkning af afgr@der, herunder ikke anvendes til frgproduktion og til
dyrkning af energiafgrgder, prydvaekster, pyntegrgnt og juletraeer, hvilket dog ikke er til hinder for,
at graes og anden plantevaekst pa arealerne kan anvendes til graesning, sleet, rgrskaer eller lighende.

e Arealerne ma ikke tilfgres plantebeskyttelsesmidler. NaturErhvervstyrelsen kan i szerlige tilfaelde
dispensere fra forbuddet mod tilfgrsel af plantebeskyttelsesmidler.

e Arealerne ma ikke tilfgres ggdning, bortset fra den gedning, der efterlades af graessende husdyr.

o Arealerne ma ikke tilfgres jordforbedringsmidler.

e Arealerne ma ikke omlaegges.

e Der ma ikke tilskudsfodres pa arealerne. Mineraler betragtes ikke som tilskudsfoder. NaturErhverv-
styrelsen kan i szerlige tilfaelde dispensere fra forbuddet mod at tilskudsfodre pa arealerne.

e Aktiviteter, som ejere og forpagtere ivaerksaetter eller tillader pa den del af arealerne, der ligger
naermere end 5 meter fra dbne vandlgb, sger over 100 m? og kystlinjer, skal udfgres pa en made,
der ikke medfgrer erosion af naevnte del af arealerne. Afstanden regnes fra vandlgbets eller sgens
gverste kant eller for sa vidt angar kystlinjer fra arets normale hgjeste vandstandslinje. NaturEr-
hvervstyrelsen kan i szrlige tilfaelde dispensere fra bestemmelsen i 1. pkt.

e Kontrolmyndigheden skal have adgang til projektomradet i forbindelse med kontrol.

e Der skal vaere den adgang til projektomradet, der er ngdvendig for at kunne opfylde betingelser
vedrgrende vedligeholdelse af anlaeg.

e Den naturtype og tilstand, der dannes som fglge af de bestemmelser, der tinglyses i medfgr af naer-
vaerende bekendtggrelse, er ikke omfattet af undtagelsesreglen (1-arsreglen) i § 2, stk. 1 og 3, i be-
kendtggrelse nr. 1172 af 20. november 2006 om beskyttede naturtyper eller senere bestemmelser,
der matte aflgse de nevnte bestemmelser.

e Den, NaturErhvervstyrelsen bemyndiger dertil, skal have adgang til udendgrs arealer i projektomra-
det i forbindelse med malinger af effekten af projektet pa naturen, herunder til at udtage prgver.

5. LODSEJERINTERESSEN

Undersggelsesomradet bestar af 283,6 ha matrikulaert areal. Omradet er fordelt pa 36 ejere, hvoraf Esbjerg
Kommune, incl. Esbjerg Spildevand A/S, udggr den ene.

Den ejendomsmaessige forundersggelse er gennemfgrt i efteraret 2016. Lodsejerne er blevet orienteret om
projektet, herunder i hvor stor udstraekning det forventes at pavirke deres arealer. Lodsejerne er endvidere
blevet orienteret om at deltagelse i projektet er frivilligt samt hvordan der udbetales kompensation for
medvirken.

Lodsejerne er blevet orienteret om, at de ikke pa nuvaerende tidspunkt skulle tage bindende stilling til del-
tagelse i et projekt. Safremt kommunen, pa baggrund af de tekniske og den ejendomsmaessige forundersg-
gelse, vaelger at sgge et hydrologiprojekt gennemfgrt, vil ejerne fa forelagt et udkast til projektaftale til
godkendelse, med angivelse af de naermere bestemmelser.
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Tabel 5. Lodsejernes holdning til projektforslaget

Positive % Afven- % Negative % | alt %

tende
Antal lodsejere 31 86,1 2 5,6 3 8,3 36 100
Hektar 222,0 78,3 8,1 2,9 53,4 18,8 283,6 100

Pa denne baggrund har 31 lodsejere tilkendegivet positiv interesse for projektet. Tre lodsejer er negative,
mens en lodsejer er afventende og en lodsejer er et dgdsbo, der ikke er kontaktet, men anfgres som afven-
tende. De lodsejere der har udtrykt positiv interesse for projektet rader over 86,1 % af undersggelsesomra-
det.

K‘(f"

Tilslutning til hydrologiprojekt

Holdning

B Positiv

Afventende

B vegatv

Figur 9 Kort der viser lodsejernes holdning til naturprojekt

6. SAMMENFATNING OG KONKLUSION

Undersggelsesomradet udger et areal pa 283,6 ha. Der er generelt set positiv interesse for at medvirke i et
hydrologiprojekt, idet 31 ud af 36 lodsejere har udtrykt positiv interesse for projektet. Projektet forventes
alene at pavirke afvandingsforholdene pa 121,9 ha. Lodsejere, der er negative i forhold til projektet, ejer
36,0 ha inden for det pavirkede areal.

7. BEHOV FOR RESERVATION AF TILSKUDSMIDLER

Kompensationen for at indga i projekt om aendret vandstandsforhold bestar i, at lodsejerne, gennem til-
skudsordningen "Natura 2000-projekter - Etablering af naturlige vandstandsforhold", kan sgge om et arligt
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tilskud i 20 ar. Tilskuddet udggr 300 kr./ha/ar for naturarealer, 1800 kr./ha/ar for vedvarende graesarealer
og 3500 kr./ha/ar for omdriftsarealer.

Orbicon’s anbefalinger bestar i etablering af op til 15 delomrader med bekkasinskrab omgivet af lave volde
samt i lukning af et antal sidegrgfter. De enkelte delomrader kan etableres uafhangigt af hinanden, af-
hangig af lodsejerinteressen. | det fglgende er behovet for reservation af tilskudsmidler vist i to scenarier,
der begge tager udgangspunkt i en kortlaegning af de arealer der vil vaere pavirket i maj maned:

1. der gennemfgres projekter i alle delomrader,
2. projektomraderne tilrettes saledes at de ikke pavirker lodsejere, der har udtrykt modstand mod
projektet.

Tabel 6 Behov for reservation af tilskudsmidler til fastholdelse af naturlige vandstandsforhold — scenarie 1

Arealtype Areal Arligt tilskud Samlet tilskud i 20 ar
Naturareal 6,2 ha 300 kr. 37.200 kr.
Vedvarende graes 112,8 ha 1800 kr. 4.060.800 kr.
Omdriftsareal 2,9 ha 3500 kr. 203.000 kr.
Samlet tilskud 121,9 ha 4.301.000 kr.

Tabel 7 Behov for reservation af tilskudsmidler til fastholdelse af naturlige vandstandsforhold — scenarie 2

Arealtype Areal Arligt tilskud ~ Samlet tilskud i 20 ar
Naturareal 6,2 ha 300 kr. 37.200 kr.
Vedvarende graes 80,7 ha 1800 kr. 2.905.200 kr.
Omdriftsareal 2,9 ha 3500 kr. 203.000 kr.
Samlet tilskud 89,8 ha 3.145.400 kr.

De to scenarier tager ikke hensyn til at der, af hensyn til en hensigtsmaessig arrondering af delvist pavirkede
marker, vil veere behov for at kompensere yderligere arealer.
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